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podstawienia wierzytelnosci? ® 193

93. Czy opréznione miejsce hipoteczne pozostaje w mocy
w przypadku zmiany wlasciciela nieruchomosci? ® 196

94. Czy roszczenie o wpis opréznionego miejsca hipotecznego
na rzecz konkretnego wierzyciela pozostaje w mocy
w przypadku zmiany wlasciciela nieruchomosci? ® 198

95. Czy mozna ustanowic¢ hipoteke taczna, dokonujac
rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym? © 199
96. Czy w razie podziatu nieruchomosci obciazonej hipoteka
wpis z urzedu hipoteki facznej moze by¢ dokonany w kazdym
czasie? ® 200
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97. Czy hipoteka faczna jest jednym prawem rzeczowym
ciagzacym na kilku nieruchomosciach, czy jest to kilka hipotek
powiazanych ze soba normatywnie? © 201

98. Czy hipoteka taczna powstaje z chwila wpisu w ksiedze
wieczystej obejmujacej druga nieruchomosc, czy z chwila
wpisu w ksiedze wieczystej dla ostatniej z obcigzonych
nieruchomosci? © 203

99. Zabezpieczeniem kredytu byly dwie nieruchomosci objete
hipoteka faczna. Przy udzielaniu kolejnego kredytu okazato
sie, ze jedna z nieruchomosci zwiekszyla swoja wartosc

i wystarcza na zaspokojenie obu kredytéw. Czy konieczne
jest utrzymywanie hipoteki tacznej przy kolejnym kredycie
do zachowania wpisu na pierwszym miejscu? ® 205

100. Na rzecz banku jest ustanowiona taczna hipoteka kaucyjna
(stara hipoteka) obcigzajaca trzy lokale uzytkowe stanowiace
odrebne nieruchomosci. W jaki sposdb przenies¢ hipoteke

do nowej ksiegi wieczystej, ktéra zostanie zalozona dla lokalu
powstatego po potaczeniu dwdch lokali stanowiacych przedmiot
zabezpieczenia? © 207

101. Do ktérego sadu nalezy ztozy¢ wniosek o wpis hipoteki
tacznej w ksiegach wieczystych prowadzonych przez rézne sady
i jakie dokumenty nalezy zataczy¢ do wniosku? ® 209

102. Czy wierzyciel, ktéry chce zwolnic¢ jedna z nieruchomosci
obciazonych hipoteka taczng, powinien ztozy¢ wniosek

o zmiane rodzaju hipoteki w ksiedze wieczystej obejmujacej
nieruchomos¢, na ktérej pozostaje zabezpieczenie? © 211
103. Czy mozna obciazy¢ hipoteka taczna udziaty

w nieruchomosci objetej jedna ksiega wieczysta? © 212

104. Czy mozna wpisaé hipoteke przymusowa po zajeciu
nieruchomosci? ® 213

105. Czy mozna dokonaé przelewu wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka przymusowa? © 215

106. Czy wierzyciel moze zada¢ wpisu hipoteki przymusowej
facznej na dwéch nieruchomosciach dtuznika na podstawie

dwoch tytuléw wykonawczych dla zabezpieczenia jednej
wierzytelnosci? © 217
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107. Czy hipoteka przymusowa mozna zabezpieczy¢ roszczenie
paulianiskie z art. 527 k.c.? ® 219

108. Czy do wykreslenia hipoteki przymusowej zabezpieczajacej
skladki na ubezpieczenie spoteczne po sptaceniu dtugu
zabezpieczonego hipoteka przez dluznika rzeczowego

Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych niebedacego dtuznikiem
osobistym konieczna jest decyzja Zakltadu Ubezpieczen
Spotecznych? e 222

109. Czy wierzyciel moze zabezpieczy¢ jedna hipoteka
przymusowa wiele wierzytelnosci w tej samej walucie? ® 224

110. Czy na oprdznione miejsce hipoteczne mozna przenies¢
hipoteke przymusowa? © 225

111. Czy do ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej roszczenia
obligatariuszy konieczne jest zawarcie umowy z wtascicielem
nieruchomosci? ® 226

112. Czy wierzytelnos¢ obligatariusza moze by¢ zabezpieczona
hipoteka na wszystkich przedmiotach wymienionych
wart. 65 ukwh? e 228

113. Do jakiej kwoty wierzyciel na podstawie art. 110" u.k.w.h.
moze domagac sie wpisu hipoteki przymusowej na podstawie
wyroku zasadzajacego 100 000 zt z ustawowymi odsetkami

od 10 czerwca 2013 r. i kosztami postepowania w kwocie

5000 zt? e 229

114. Jaki dokument stanowi podstawe wpisu hipoteki
przymusowej zabezpieczajacej naleznosci publicznoprawne
na nieruchomosci objetej wspdlnoscia ustawowa,

jezeli zobowiazanym jest tylko jeden z matzonkéw? @ 230

115. Czy wniosek banku o wpisanie hipoteki przymusowej
na podstawie bankowego tytutlu egzekucyjnego
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci ztozony pdzniej
niz wniosek o ogloszenie upadtosci dtuznika zastuguje

na uwzglednienie? © 234

116. Czy wniosek obejmujacy zadanie wpisu hipoteki
przymusowej na sume ponad maksymalna kwote okreslona
w art. 101" u.k.w.h. zastuguje na uwzglednienie? ® 236
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117. Czy dluznik osobisty, ktéry zaspokoil wierzyciela
hipotecznego, wstepuje w prawa zaspokojonego wierzyciela
na podstawie art. 518 § 1 k.c., czy ma tylko roszczenie zwrotne
przeciwko wlascicielowi nieruchomosci? ® 238

118. Czy mozna skutecznie wykresli¢ prawo
dozywocia z ksiegi wieczystej na podstawie notarialnie
poswiadczonego oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
przez dozywotnika? © 240

119. Czy wpis w dziale III ksiegi wieczystej z 1940 r. o tresci
~Wymowa na rzecz oséb fizycznych” powoduje ryzyko

dla wierzyciela hipotecznego? Na jakiej podstawie mozna
go wykreslic? ® 242

120. Czy wniosek o wpis hipoteki podlega odrzuceniu, jezeli
wskazano w nim jedna miejscowos¢, a w dziale I-O ksiegi
wieczystej ujawnione sa dwie miejscowosci? © 243

121. Czy po nowelizacji z 2009 r. do ustanowienia

przez matzonka hipoteki dla zabezpieczenia kredytu potrzebna
bylaby zgoda zony, jezeli odziedziczyt on nieruchomos¢

wraz z siostra, ktéra sprzedata mu swéj udzial? Na ile zmieni
sytuacje zawarcie umowy zniesienia wspdtwlasnosci zamiast
umowy sprzedazy? © 245

122. Czy podzial hipoteki kaucyjnej istniejacej w dniu 20 lutego
2011 r. nastepuje wedlug przepiséw sprzed nowelizacji,

czy z zastosowaniem art. 76 ust. 4 u.k.w.h. w brzmieniu
obowiazujacym od 20 lutego 2011 .? ® 248

123. Czy po 20 lutego 2011 r. dopuszczalna jest zmiana hipoteki
umownej kaucyjnej wpisanej przed tym dniem na hipoteke
umowna na podstawie zawartego aneksu do umowy

kredytu? ® 249

124. Czy dla ustanowienia hipoteki ma znaczenie zrzeczenie
sie przez dozywotnika w umowie darowizny dozywocia
obciazajacego cze$¢ nabywanej nieruchomosci? ® 251

125. Czy rzeczoznawca majatkowy w celu wgladu do akt
ksiegi wieczystej powinien przedstawi¢ nadanie uprawnien
panstwowych, czy sadowe zlecenie sporzadzenia wyceny?
Czy szacujac nieruchomosé¢, powinien uwzglednic
nieprawomocny wpis hipoteki? ® 253
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126. Czy bank jako wierzyciel ma uprawnienie do otrzymania
informacji o tresci wniosku stanowiacego podstawe wpisu
wzmianki w ksiedze wieczystej? ® 256

127. Czy nieprzeniesienie do ksiegi wieczystej obciazenia
stuzebnoscia wydzielonej czesci nieruchomosci ma znaczenie
dla ustanowienia hipoteki? ® 259

128. Jaki dokument bedzie podstawa wykreslenia hipoteki
w razie niemozliwosci uzyskania od wierzyciela zgody
na wykreélenie hipoteki? ® 260

129. Czy mozliwe jest ustanowienie hipoteki obciazajacej
nieruchomos¢ w sytuacji, gdy w dziale III ksiegi
wieczystej ujawniono wzmianke o wszczeciu egzekucji

z nieruchomosci? ® 262

130. Czy wyrazona w art. 10 noweli z 2009 r. zasada
bezposredniego dziatania nowej ustawy w stosunku do hipoteki
kaucyjnej wyklucza rozszerzenie przedmiotu zabezpieczenia
hipotecznego? ® 263

131. Czy na podstawie wniosku zlozonego po 20 lutego
2011 r. mozna wpisac hipoteke przymusowg, jezeli zostala ona
ustanowiona przed tym dniem? © 264

132. Czy zaklady ubezpieczenn moga swiadczy¢ ustugi
odwréconego kredytu hipotecznego, co np. umozliwialoby
finansowanie sktadki ubezpieczeniowej z wartosci
nieruchomosci? ® 266

133. Czy przyjeta w ustawie sprzedaz nieruchomosci jako
forma sptaty odwréconego kredytu hipotecznego nie stanowi
dla banku nadmiernego ryzyka? ® 269

134. W jaki spos6b bank moze dochodzi¢ roszczenia

0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci na podstawie
art. 22 u.o.k.h., jezeli kredytobiorca odmawia przeniesienia
wlasnoséci? ® 270

135. Kto ponosi ryzyko spadku wartosci nieruchomosci
po zawarciu umowy o odwrécony kredyt hipoteczny i czy taki
spadek spowoduje obnizenie kredytu hipotecznego? © 272
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136. W jaki sposob beda zabezpieczone interesy kredytobiorcy
w razie upadtosci banku udzielajacego odwréconego kredytu
hipotecznego? © 274

137. Czym sie rozni model sprzedazowy od modelu
kredytowego odwréconego kredytu hipotecznego? © 275

138. Czy podmiotami upowaznionymi do $wiadczenia ustug
odwréconego kredytu hipotecznego sa spétdzielcze kasy
oszczednosSciowo-kredytowe? © 276

139. Jakie s losy hipoteki ustanowionej na uzytkowaniu
wieczystym kredytobiorcy w razie wygasniecia uzytkowania
wieczystego w trakcie trwania umowy odwréconego kredytu
hipotecznego? © 278

140. Czy umowa odwroéconego kredytu hipotecznego moze

by¢ zawarta z jednym ze wspdtwlascicieli i czy woéwczas
podstawa do ustalenia kwoty odwréconego kredytu jest wartosc
jego udzialu i ten udziat zostaje obciazony hipoteka na rzecz
kredytobiorcy? ® 279

141. Czy nieruchomo$¢ stanowiaca ustawowa wspolnosé
majatkowa matzonkéw w chwili zawierania umowy
odwréconego kredytu hipotecznego i obciazona hipoteka

z tytutu zabezpieczenia odwréconego kredytu hipotecznego
moze by¢ objeta przedmiotem podziatu np. po orzeczeniu
rozwodu czy orzeczeniu separacji? © 281

142. Czy kredytobiorca moze upowaznic kredytodawce

do wykonywania za niego obowiazkéw utrzymania
nieruchomosci okreslonych w art. 16 ust. 1 u.o.k.h. z mozliwoscia
potracania kosztow z wyplacanych rat kredytu? ® 282

143. W jaki sposob w Swietle art. 7 ust. 2 u.o.k.h. dochodzi
do rozliczenia z tytulu odwréconego kredytu hipotecznego
w razie $mierci jednego z matzonkow, ktérzy zawarli
umowe o odwrécony kredyt hipoteczny zabezpieczony

na nieruchomosci objetej ustawowa wspoélnoscia majatkowa
malzeriska? © 283

144. Czy skuteczne jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
przez kredytobiorce bez zgody banku mimo zobowiazania sie
przez niego w umowie o odwréconym kredycie hipotecznym
do niezbywania nieruchomoéci bez zgody banku? ® 284
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145. Czy érodki pieniezne z przyznanego odwréconego kredytu
hipotecznego beda wyptacane dozywotnio? © 285

146. Czy kredytobiorca moze wynajaé nieruchomosé
obcigzona odwrdéconym kredytem hipotecznym, a jesli tak,
to czy bank bedzie mégt wyeksmitowac najemce po Smierci
kredytobiorcy? ® 286

147. Czy dopuszczalne jest zawarcie umowy o odwrécony
kredyt hipoteczny przez konsorcjum bankowe? ® 287

148. Czy bank kredytujacy ma w stosunku do syna zmartego
kredytobiorcy jako jego spadkobiercy roszczenie o przeniesienie
wilasnosci udziatu w nieruchomosci, na ktdrej zabezpieczony jest
odwrécony kredyt hipoteczny na rzecz banku? © 289

149. Czy wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka mozna obciazy¢
zastawem rejestrowym, czy tylko subintabulatem? ® 290

150. Czy mozna dokonaé wpisu w ksiedze wieczystej
na podstawie kopii dokumentu sporzadzonej przez notariusza
z podpisem notarialnie poSwiadczonym? ® 292

151. Czy przy wpisie hipoteki sad wieczystoksiegowy bada
tylko waznos¢ oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki, czy tez
np. umowe, na podstawie ktérej powstata wierzytelnosc? ® 294

152. Czy wierzyciel hipoteczny, zbywajac cze5¢ wierzytelnosci,
musi ztozy¢ dtuznikowi hipotecznemu o$wiadczenie o podziale
hipoteki, a jedli tak, to w jakiej formie? Czy nie wystarczy sam
wniosek do sadu o podziat hipoteki? ® 297

153. Czy hipoteka ustanowiona na podstawie o§wiadczenia

w formie aktu notarialnego moze by¢ zmieniona o§wiadczeniem
dtuznika w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym? © 298

154. Czy zobowiazanie kredytobiorcy do przedterminowej
splaty kredytu w przypadku rozporzadzenia przez niego
opréznionym miejscem hipotecznym stanowi obejscie
przepiséw? © 300

155. Czy umowa o ustanowienie administratora musi
by¢ odrebna, czy moze by¢ zamieszczona w umowie
kredytowej? ® 302
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156. Do jakiej gornej wysokosci mozliwe jest ustanowienie
hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci? ® 304

157. Czy uzasadnione jest oddalenie wniosku o wpis hipoteki
z powodu nadmiernosci zabezpieczenia hipotecznego?

Kiedy wysoko$¢ zabezpieczenia jest dozwolona, a kiedy
nadmierna? ® 306

158. Jaki dokument stanowi podstawe wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej zabezpieczajacej wierzytelnosé banku wynikajaca
z umowy odwréconego kredytu hipotecznego? © 308

159. Czy mozna naby¢ nieruchomos¢ na licytacji komorniczej,
finansujac taki zakup z kredytu bankowego? ® 309

160. Czy postanowienie o przysadzeniu wilasnosci jest podstawa
wykreslenia wszystkich hipotek z ksiegi wieczystej? ® 311
Wnioski de lege ferenda ® 315
Akty prawne ® 319

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece ® 319

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego
2016 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie teleinformatycznym © 343

Ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie ® 427
Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe © 431

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadioéciowe @® 436

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach ® 450

Ustawa z dnia 5 listopada 2009 1. o sp6idzielczych kasach
oszczednosSciowo-kredytowych ® 452

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ® 453

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze ® 457
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Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych @ 460

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych ® 462

Ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie
ubezpieczen spolecznych ® 465

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
podatkowa © 468

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji ® 470

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 1. o listach zastawnych
i bankach hipotecznych ® 474

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym
irejestrze zastawow @ 478

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego © 480

Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o odwréconym
kredycie hipotecznym © 487

Wybrana literatura ® 503



Wykaz skrétow

Akty prawne

k.c. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 380
z pozn. zm.)
Konstytucja RP  Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483
z pozn. zm.)

k.p.c. ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 1822 z p6zn. zm.)

k.p.k. ustawazdnia6 czerwca 1997 r.— Kodeks poste-
powania karnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 .
poz. 1749 z p6zn. zm.)

k.r.o. ustawazdnia25 lutego 1964 r.— Kodeks rodzin-
ny i opiekunczy (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 2082 z pézn. zm.)
nowela z 2009 r. ustawa zdnia26 czerwca 2009 r. 0 zmianie usta-
wy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz nie-
ktérych innych ustaw (Dz. U. Nr 131, poz. 1075)
o.p. ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordyna-
cja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 613 z p6zn. zm.)
pr.bank. ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo ban-
kowe (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1988
z pozn. zm.)
pr.not. ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o no-
tariacie (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 . poz. 1796
z pozn. zm.)
pr. spoldz.  ustawazdnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spot-
dzielcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 21
z pozn. zm.)
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pr. upad.

r.z.kw.i.

u.g.n.

u.k.s.c.

u.k.u.r.

u.k.w.h.

u.l.z.b.h.

u.o.k.h.

u.o.p.n.

u.p.e.a.

u.s.k.o.k.

ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upad-
tosciowe (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 233
z pozn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania
iprowadzenia ksigg wieczystych w systemie te-
leinformatycznym (Dz. U. poz. 312z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tekst jedn.: Dz. U.z2015r.
poz. 1774 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sa-
dowych w sprawach cywilnych (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 1. poz. 623)

ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowa-
niu ustroju rolnego (tekst jedn.: Dz. U. 22016 r.
poz. 2052)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiegach wie-
czystychihipotece (tekst jedn.: Dz. U.z 2016 1.
poz. 790 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach za-
stawnych i bankach hipotecznych (tekst jedn.:
Dz.U. z2016 1. poz. 1771)

ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(Dz. U. poz. 238)

ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. o od-
wréconym kredycie hipotecznym (tekst jedn.:
Dz. U. 22016 1. poz. 786)

ustawa z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 .
poz. 555 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowa-
niu egzekucyjnym w administracji (tekst jedn.:
Dz.U. 22016 r. poz. 599 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidziel-
czych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(tekstjedn.: Dz. U.z2016 r. poz. 1910 z p6Zn. zm.)
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M. Praw.
M.Pr.Bank.
NPN
OSNC
OSNCK

OSNCP

osp
OSPiKA

OTK-A

PN
PPH

Prz. Leg.
PS

OMH
SA

ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o syste-
mie ubezpieczen spotecznych (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 1. poz. 963 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892)
ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie re-
jestrowym i rejestrze zastawow (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 1. poz. 297 z p6zn. zm.)

Czasopisma i publikatory

Kwartalnik Prawa Prywatnego

System Informacji Prawnej Wydawnictwa
Wolters Kluwer

Monitor Prawniczy

Monitor Prawa Bankowego

Nowy Przeglad Notarialny

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Cywil-
naiKarna

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Cywil-
naiPracy

Orzecznictwo Sadéw Polskich

Orzecznictwo Sadéw Polskich i Komisji Arbi-
trazowych

Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego,
Seria A

Przeglad Notarialny

Przeglad Prawa Handlowego

Przeglad Legislacyjny

Przeglad Sadowy

Inne
opréznione miejsce hipoteczne

sad apelacyjny
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SKOK spétdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe
SN Sad Najwyzszy
TK Trybunat Konstytucyjny

Wykaz

skrotow
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Wstep

W dniu 26 czerwca 2009 r. zostata uchwalona ustawa
o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, kt6-
ra weszta w zycie z dniem 20 lutego 2011 r. (Dz. U. Nr 131,
poz. 1075). Nowelizacja ta wprowadzita zasadnicza prze-
budowe hipoteki w prawie polskim. Celem noweli byto do-
stosowanie instytucji hipoteki do aktualnych warunkéw
rynkowych, jednoznaczne uregulowanie zagadnien, kto-
re zaréwno w doktrynie, jak i w orzecznictwie wywotywa-
ty watpliwosci, oraz skorelowanie przepiséw materialno-
prawnych i procesowych z przepisami normujacymi
hipoteke, tak aby skuteczniej zabezpieczata wierzytelnosci
pieniezne. Najwazniejsze zmiany polegaja na zniesieniu po-
dziatu hipoteki na zwykla i kaucyjna oraz na wprowadze-
niu jednego rodzaju hipoteki opartego na konstrukcji do-
tychczasowej hipoteki kaucyjnej. Nowoscia legislacyjna jest
wprowadzenie instytucji nadzabezpieczenia, administratora
hipoteki oraz prawa do rozporzadzania opréznionym miej-
scem hipotecznym przy jednoczesnej likwidacji zasady po-
suwania sie hipotek.

Ustawa nowelizujaca zawiera luki w unormowaniach
niektérych kwestii, cze$¢ przepiséw zas budzi watpliwosci co
do ich zgodnosci z przepisami prawa powszechnie obowia-
zujacego, a nawet z Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z p6zn. zm.).
Wystarczy wskaza¢ wyrok z dnia 10 lipca 2012 r., P 15/12,
Dz. U. poz. 827, w ktérym TK stwierdzit: ,Art. 76 ust. 1 zda-
nie drugie ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczy-
stych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125,
poz. 1368, z 2002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42, poz. 363,
72004 r. Nr 172, poz. 1804, z 2008 r. Nr 116, poz. 731, z 2009 r.
Nr 131, poz. 1075 oraz z 2011 r. Nr 230, poz. 1370) jest nie-
zgodny z art. 64 ust. 113 w zwiazku z art. 31 ust. 31 art. 21
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ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz jest zgodny
z art. 64 ust. 2 w zwiazku z art. 32 ust. 1 Konstytucji”.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie i wy-
jasnienie probleméw prawnych, jakie zglaszali uczestnicy
organizowanych szkolen z zakresu ksiag wieczystych i hi-
poteki po zmianach wprowadzonych powotana nowela.

Aby opracowanie byto jak najbardziej przydatne, przy-
jeto formule pytan i odpowiedzi.

Drugie wydanie zostalo poszerzone o wystepujace
w praktyce zagadnienia prawne zwiazane ze stosowaniem
znowelizowanych przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece oraz o problematyke prawna odwréconego kre-
dytu hipotecznego, ktéry zostal wprowadzony do polskiego
systemu ustawa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 786) i obowiazuje od 15 grudnia 2014 r.
Odwrécony kredyt hipoteczny (ang. reverse mortgage) jest jed-
nym z rodzajéw ustug equity release (uwolnienie kapitatu),
ktére wyksztalcily sie w Stanach Zjednoczonych i funkcjo-
nuja w wielu krajach $wiata, w tym takze w Europie. Usta-
wa o odwréconym kredycie hipotecznym stwarza rozwia-
zania prawne umozliwiajace bankom oferowanie klientom
odwréconego kredytu hipotecznego, powszechnie zwanego
»0dwrécona hipoteka”, ktéry umozliwi uzyskanie realnych
$rodkéw finansowych z kapitatu.

Trzecie wydanie zostalo poszerzone o wystepuja-
ce w praktyce zagadnienia prawne zwigzane ze stoso-
waniem znowelizowanych przepiséw ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece oraz ustawy — Kodeks postepo-
wania cywilnego zmienionej z dniem 1 lipca 2016 r. usta-
wa z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. poz. 218 z pézn. zm.). Zmiana polega na wprowadze-
niu elektronicznego postepowania wieczystoksiegowego,
uregulowanego w art. 626'-626" k.p.c. Kluczowe znaczenie
ma zmiana art. 626* k.p.c., wedlug ktérego notariusz, komor-
nik oraz naczelnik urzedu skarbowego dziatajacy jako admi-
nistracyjny organ egzekucyjny moga ztozy¢ wniosek o wpis
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w ksiedze wieczystej wylacznie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. Wnioski o wpis w ksiedze wieczystej
pochodzace od strony lub jej pelnomocnika sa nadal skta-
dane w tradycyjnej papierowej formie. Od 1 lipca 2016 r.,
na wniosek uczestnika postepowania zawarty w akcie no-
tarialnym, zawiadomienie o wpisie moze zosta¢ doreczone
za posrednictwem systemu teleinformatycznego na konto
wskazane w tym systemie (art. 626" § 1° k.p.c.).
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1 Jaki jest zakres kognicji sagdu wieczystoksiegowego
przy dokonywaniu wpisu hipoteki zabezpieczajacej
wierzytelnos¢ wekslowa?

Zgodnie z art. 626° § 2 k.p.c. w postepowaniu wieczysto-
ksiegowym kognicja sadu ogranicza sie do badania jedynie
tresci i formy wniosku, dotaczonych do wniosku dokumen-
tow oraz tresci ksiegi wieczystej. Unormowanie to nie ozna-
cza, ze kognicja ta ma charakter formalny. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego ugruntowany jest poglad, ze sad bada
takze wazno$¢ czynnoSci prawnej majacej stanowic podsta-
we wpisu, a wiec nie tylko pod wzgledem formalnopraw-
nym, ale takze pod wzgledem jej skutecznosci material-
nej (uchwata SN z dnia 10 listopada 1995 r., III CZP 158/95,
OSNC 1995, nr 4, poz. 47; uchwata sktadu 7 sedziéw SN
— zasada prawna z dnia 16 grudnia 2009 r., III CZP 80/09,
OSNC 2010, nr 6, poz. 84; postanowienie SN z dnia 17 lip-
ca 2009 r., IV CSK 36/09, LEX nr 527084; postanowienie SN
z dnia 7 grudnia 2011 r., I CSK 604/10, LEX nr 1103623).

Wedtug art. 67 u.k.w.h. do powstania hipoteki niezbedny
jest wpis w ksiedze wieczystej. Rozpoznajac wniosek o wpis
i wypetniajac obowigzek badania skutecznosci materialne;j
czynnosci prawnej majacej stanowi¢ podstawe dokonania
wpisu, sad nie moze abstrahowac od wierzytelnosci, dla kto-
rej zabezpieczenia hipoteka zostata ustanowiona. Powszech-
nie bowiem przyjmuje sie, Ze hipoteka jest prawem akceso-
ryjnym, pozostajacym w Scistym zwiazku z wierzytelnoscia,
ktéra zabezpiecza. Oznacza to, Ze w zasadzie hipoteka moze
istnie¢ tylko o tyle, o ile istnieje prawo gtéwne, czyli wie-
rzytelno$¢. Wyptywa stad wniosek, ze w postepowaniu
o wpis hipoteki umownej sad powinien zbada¢, czy zostata
ona skutecznie ustanowiona. Jezeli hipoteka ta ma zabez-
piecza¢ wierzytelnos¢ wekslowq, sad powinien zatem zba-
da¢ waznos¢ weksla bedacego Zrédtem tej wierzytelnosci.

Nie ulega watpliwosci, ze ze wzgledu na zawezony za-
kres kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym ba-
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danie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka jest z natury
rzeczy ograniczone. Przestanki wynikajace z dokumentéw
powinny jednak podlegaé merytorycznej kontroli sadu, po-
niewaz wplywaja na tres¢ ksiegi wieczystej i zwigzane z nia
domniemania prawne. Przemawia za tym réwniez wzglad
na ochrone wierzycieli. Merytoryczna kontrola zabezpie-
czonej wierzytelnosci moze bowiem zapobiec fikcyjnym
czynno$ciom prawnym, podejmowanym wylacznie w celu
uzyskania wpisu hipoteki, a ksiega wieczysta ma odzwier-
ciedla¢ pewny stan prawny. Zagadnienie objete pytaniem
byto przedmiotem wypowiedzi Sadu Najwyzszego w spra-
wie, w ktérej jedna z wierzytelnosci podlegajacych zabezpie-
czeniu hipoteka byla wierzytelnoscia wekslowa. Rozstrzy-
gajac ja, SN w postanowieniu z dnia 10 pazZdziernika 2014 r.,
IIT CSK 264/13, OSNC 2015, nr 9, poz. 110, stwierdzit m.in.,
Ze rozpoznajac wniosek o wpis hipoteki umownej ustano-
wionej w celu zabezpieczenia wierzytelnosci wekslowej, sad
bada takze waznos¢ weksla, z ktérego wnioskodawca wy-
wodzi wierzytelno$¢ podlegajaca zabezpieczeniu.

W tym stanie rzeczy, podzielajac stanowisko Sadu Naj-
wyzszego, na postawione pytanie nalezy odpowiedziec¢
w ten sposob, ze sad wieczystoksiegowy, dokonujac wpi-
su hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ wekslowa, bada
takZe waznosc¢ weksla.
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2 Przed 30 kwietnia 2016 r. w ksiegach wieczystych
o numerach 1i 2 wpisana zostata hipoteka umowna
taczna. Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 14 kwietnia
2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Za-
sobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmia-
nie niektorych ustaw (Dz. U. poz. 585) wnioskodaw-
ca skierowat do sadu wieczystoksiegowego wniosek
o zmiane tresci przedmiotowej hipoteki m.in. poprzez
rozszerzenie przedmiotu zabezpieczenia na kolejna
nieruchomos¢ — nieruchomosé rolng w rozumieniu
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze 3. Suma
hipoteki tacznej przewyzszata wartos¢ rynkowa tej
nieruchomosci ustalong na dzier ustanowienia hipo-
teki. W jaki sposob dokona¢ wpisu hipoteki, co do
ktérej wniosek o wpis zostat prawomocnie odda-
lony na podstawie art. 68 ust. 2a u.k.w.h. w przed-
stawionym stanie faktycznym?

W przedstawionym stanie faktycznym powolany
art. 68 ust. 2a u.k.w.h. nie powinien mie¢ zastosowa-
nia, gdyz hipoteka umowna taczna zostala ustanowiona
przed 30 kwietnia 2016 r., a wniosek dotyczyt tylko po-
szerzenia przedmiotu zabezpieczenia, a nie ustanowienia
nowej hipoteki. Nie mozna przyjaé, ze dokonanie wpi-
su prowadziloby do obejscia znowelizowanych przepi-
sow, gdyz nastepnie wierzyciel hipoteczny (w praktyce
gospodarczej — bank) bedzie zwalnia¢ spod zabezpiecze-
nia dotychczas obcigzone nieruchomosci. Skoro oddale-
nie wniosku o wpis stato sie¢ prawomocne, a sad btednie
zastosowal przepis art. 68 ust. 2a u.k.w.h., uchylenie tego
przepisu ustawa z dnia 6 lipca 2016 r. o zmianie ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego oraz ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece (Dz. U. poz. 1159) nie stanowi pod-
stawy do wystapienia z wnioskiem o zmiane tresci hipo-
teki. Wnioskodawca moze natomiast wystapi¢ na podsta-
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